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OBCINSKEMU SVETU
OBCINE RADOVLIJICA

Zadeva: PREDLOG ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM
NACRTU ZA PROSTORSKO ENOTO LE 38 - POLJSKA POT

V skladu s 17. in 31. ¢lenom Statuta Obc¢ine Radovljica (DN UO, st. 188/14) ter 87. in 110.
¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Radovljica (DN UO, §t. 188/14) vam posiljam v
obravnavo

PREDLOG ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA PROSTORSKO ENOTO LE 38 - POLJSKA POT

V skladu z 90. ¢lenom poslovnika bodo kot porocevalci na seji sodelovali:

- mag. Borut Bezjak, vodja Oddelka za infrastrukturo, okolje, prostor in investicije,
- Tanja Frelih Egart, Referat za okolje in prostor,

- Evgenija Petak, Protim RZisnik Perc d.o.o.,

- SaSa Smolej, Protim Rzi8nik Perc d.o.o.

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obcine Radovljica sprejema predlog Odloka o Obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za prostorsko enoto LE 38 — Poljska pot.

Ciril Globo¢nik Lr.
ZUPAN
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PREDLOG
Na podlagi 126. ¢lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Ur.l. RS, §t. 199/2 in spremembe) ter
17. ¢lena Statuta obCine Radovljica (DN UOQO, §t. 188/2014) je Ob¢inski svet Ob¢ine Radovljica na
SVOji ........ . redni seji, dne ...... sprejel

ODLOK
0 Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za prostorsko enoto LE 38 - Poljska pot

L.SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o Prostorskem redu ob¢ine Radovljica (DN UO, St.
159/2012, 166/2012, 170/2013, 178/2013, 194/2015, 202/2015, 233/2017, 235/2017, 289/2022,
302/2023) (v nadaljevanju: PRO Radovljica) sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt Poljska
pot (v nadaljevanju OPPN).
(2) Zadel obravnavanega obmocja velja Zazidalni nacrt Poljska pot (UVG, st. 7/2001), a se zaradi
prevec sprememb za obmocje, ki je v PRO Radovljica dolo¢eno kot prostorska enota z oznako LE
38, sprejme nov OPPN.
(3) Ta odlok doloca:

- obmocje OPPN,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanja narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z

varstvom pred pozarom,
- pogoje glede prikljuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,
- dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,
- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

(1) Z OPPN je nacrtovana ureditev prostorske enote z oznako LE 38, ki se nahaja juzno od drzavne
ceste Lesce — Kamna Gorica - Lipnica. Nacrtuje se pozidava z novimi stanovanjskimi objekti na
zahodni strani ter povecava kleti obstojeCega objekta na vzhodni strani obmocja s pripadajo¢imi
zunanjimi ureditvami ter prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko in drugo
infrastrukturo.

(2) Odlok doloca celovito prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,
pogoje za urejanje utrjenih in zelenih povrSin ter pogoje za gradnjo prometne, energetske,
komunalne, telekomunikacijske in druge infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in graficni del.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora:
1.1 Izsek iz kartografskega dela PRO Radovljica M 1:1000
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2. Vplivi in povezave s sosednjimi obmo¢ji:

2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:5000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije:

3.1 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500

3.2 Nacrt parcelacije z zakoli¢bo in prikazom javnega dobra M 1:500
4. Nacrt prostorske ureditve

4.1 Ureditvena situacija z znacilnima prerezoma M 1:500

4.2a Prometno — tehnicna situacija (preglednost) M 1:500

4.2b Prometno — tehni¢na situacija (signalizacija) M 1:500

4.3 Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500

(3) OPPN ima naslednje spremljajoCe gradivo:
- porocilo o sodelovanju z javnostjo,
- podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo resitve akta,
- strokovne podlage,
- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
- mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmoc;ja;
- elaborat ekonomike;
- obrazloZitev in utemeljitev OPPN,
- povzetek za javnost.

4. clen
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN je izdelalo podjetje Protim RZi$nik Perc arhitekti in inZenirji d.o.o., Poslovna cona A2,
4208 Sencur, pod Stevilko projekta P159050, v juniju 2026.

ILOBMOCJE OPPN

5. ¢len
(obmo¢je OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega celotno enoto urejanja prostora z oznako LE 38.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami: 235/1, 235/2, 237/4, 236/2, 237/6,
237/5 in del 362/4, 1387/3, vse k.o. Hrase (2155).

(3) Meja obmocja OPPN poteka po severni meji zemljiS¢ s parc.st. 237/5, 237/6 in 235/2, nato po
vzhodnem robu zemljis¢a s parc.St. 235/2 in 235/1, po juznem robu zemljis¢a s parc.st. 362/4 in
zahodnem robu zemljis¢a s parc.St. 237/6, vse k.o. HraSe (2155).

(4) Velikost obmoc¢ja OPPN znasa cca. 0,6 ha in je razvidna iz graficnega dela OPPN. Obmocje
OPPN se deli na tri prostorske enote: PE1, PE2 in PE3.

IIL.VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

6. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN na severni strani meji na drzavno cesto Lesce — Kamna Gorica — Lipnica (R3-
635/1121). Na juzni strani poteka obstojeca obcinska javna pot (Poljska pot), na vzhodni strani pa
obc¢inska lokalna cesta (Gorenjska cesta). Na juZni in zahodni strani obravnavano obmocje meji na
sosednjo prostorsko enoto z oznako RA67, ki predstavlja obmocje Cistih stanovanjskih povrsin, v
naravi pa obstojece stanovanjsko naselje.

(2) Obmocje OPPN se nahaja SZ od Radovljice in ga od obstojeCega naselja na Triglavski cesti v
Radovljici deli le obstojeca Poljska pot.
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(3) Predvideno obmocje skladno s PRO Radovljica predstavlja veCinoma obmocje z namensko
rabo SC - Ciste stanovanjske povrSine, skrajni severni del pa povrSine z namensko rabo ZP - parki.
Vzhodni del obmocja je Ze pozidan, zahodni del predstavlja Se nepozidano stavbno zemljisce, kjer
so trenutno urejeni vrticki in travnik.

(4) V sirSem prostoru je prometna dostopnost omogocena z avtoceste Jesenice — Ljubljana, nato
pa preko obstojecega omrezja lokalnih cest (preko izvozov Lesce, Radovljica) do obravnavanega
obmocja. Dostop na obmocje OPPN se bo zagotavljal s Poljske poti, ki jo je potrebno rekonstruirati,
izvoz pa tudi na drzavno cesto Lesce — Kamna Gorica - Lipnica.

(5) Dostop s Poljske poti bo omogocen za pesce, kolesarje in motorna vozila. V blizini ob
Gorenjski cesti se nahaja avtobusno postajalisce.

(6) Obravnavano obmocje je komunalno delno Ze opremljeno. Obstoje¢ objekt na vzhodni strani
ima ze zagotovljene prikljucke na gospodarsko infrastrukturo. Za zahodni del bo prikljuevanje na
javna omrezja komunalne in energetske infrastrukture zagotovljeno iz okolice.

(7) Vpliviureditve v OPPN bodo v ¢asu gradnje segali na zemljiS¢a znotraj in v neposredni okolici
OPPN ter na zemljiS¢a, potrebna za gradnjo komunalne, energetske in prometne infrastrukture.

(8) Obstojeca druzbena infrastruktura se nahaja v $irsi okolici; Sole in vrtci v Radovljici in Lescah,
trgovine osnovne oskrbe v Radovljici in Lescah, zdravstveni dom v Radovljici, Zelezniska postaja
v Lescah in Radovljici.

(9) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem delu
OPPN.

IV.ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. d¢len
(zasnova prostorske ureditve)

(1) Celotno obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote.

(2) Prostorska enota PE1: obsega zemljis¢e obstojecega objekta na vzhodni strani. Predvidena je
povecava objekta v nivoju kleti, odstranitev obstojeCega izzidka na juzni strani ter preureditev
okolice objekta.

(3) Prostorska enota PE2: obsega zahodni del OPPN in se razdeli na stiri gradbene parcele, znotraj
katerih je predvidena umestitev stanovanjskih objektov in parcelo za ureditev interne dovozne ceste.
Na vsaki gradbeni parceli je predvidena ena stanovanjska stavba s pripadajocimi pomoznimi objekti
(npr. garaza ali nadstresnica) s pripadajoc¢o zunanjo ureditvijo.

(4) Prostorska enota PE3: obsega del Poljske poti v obmocju OPPN, ki je predvidena za
rekonstrukcijo in razsiritev.

(5) Obmocje z namensko rabo ZP se prikljuc¢i posameznim gradbenim parcelam, vendar so v tem
delu gradbenih parcel dopustni le posegi v skladu s tem odlokom.

8. <¢len
(vrste dopustnih gradenyj)

(1) Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
- gradnja novih objektov,
- prizidava k obstojecemu objektu,
- rekonstrukcija, manjsa rekonstrukcija in vzdrzevalna dela obstojecih objektov,
- odstranitev objekta ali dela objekta,
- spremembe namembnosti (v okviru dopustnih dejavnosti),
- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,
- gradnja in urejanje zunanjih zelenih in utrjenih povrsin,
- gradnja, rekonstrukcije, odstranitve in vzdrZevanje prometne, komunalne, energetske,
telekomunikacijske in druge infrastrukture ter
- utrjevanje, sanacija in izravnava zemljis¢.

VI/4



9. <¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) Znotraj prostorske enote PE1 se nahaja obstojec objekt, v katerem so v nadstropju in mansardi
urejena obstojeca stanovanja (11220 Tri- in vecstanovanjske stavbe), v pritli¢ju in kleti pa so
dopustne naslednje dejavnosti:

- 121112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 1220 Poslovne in upravne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 Garazne stavbe,

- 126  Stavbe splosnega druzbenega pomena (razen prirejanja iger na sreco),
(2) Povecava kleti je dopustna za potrebe ureditve dodatnih parkirnih mest za potrebe obstojecega
objekta. V obstojeCem delu kleti se dopusti bowling z gostinskim lokalom in zgoraj nastete
dejavnosti.
(3) Pogoj za dopustitev dejavnosti bowlinga z gostinskim lokalom v kleti in povecavo kleti je
odstranitev izzidka na J strani v nivoju pritlicja.
(4) Znotraj prostorske enote PE2 je dopustno umescanje prostostojecih stanovanjskih stavb, ki se
skladno s klasifikacijo CC-SI uvrscajo v:

- 11100 Enostanovanjske stavbe,

- 11210 Dvostanovanjske stavbe,

- 11220 Tri- in vecstanovanjske stavbe (le tri stanovanjske stavbe).
(5) V obsegu do 30 % se v objekte lahko umesca tudi mirne dejavnosti z majhnim Stevilom
obiskovalcev, tako da se na posamezni parceli, namenjeni gradnji, lahko za stanovalce, obiskovalce
in zaposlene, uredi najvec¢ 8 parkirnih mest.

- 1220 Poslovne in upravne stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 1242 Garazne stavbe (za potrebe prostorske enote oz. posameznih objektov).
(6) Obmocje je namenjeno stanovanjskim stavbam, znotraj katerih so v manjSem obsegu dopustne
zgoraj nastete dejavnosti. Poleg gradnje stavb je dopustna tudi ureditev parkiriS¢, zelenic in utrjenih
povrsin.
(7) V obmocju ZP je dopustna le ureditev zelenih povrsin, postavitev ograj in opornih zidov.
Dopustna je ohranitev in preureditev obstojeCega izvoza na drzavno cesto v PEl. Gradnja stavb
znotraj obmocja z namensko rabo ZP ni dopustna.

10. ¢len
(tlorisni gabariti objektov)

(1) Znotraj PE1 je za ureditev novih parkirnih mest dopustno povecanje kleti obstojecega objekta
na severni strani do obmocja z namensko rabo ZP. PoveCanje gabaritov nadzemnega dela
obstojecega objekta niso dopustne. Za dostop v klet se koristi obstoje¢a rampa, za potrebe dostopa
do novih parkirnih mest v povecani kleti se obstojeca rampa ustrezno rekonstruira.

(2) Znotraj PE2 je predvidena umestitev Stirih objektov maksimalnih tlorisnih dimenzij: 9,00 x
12,00 m + 6,00 x 8,00 m.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Ureditve znotraj PE1:

(1) Znotraj PE1 se dopusti povecanje kleti v smeri proti severu. Na juzni strani je potrebno
odstraniti manjsi pritli¢en izzidek, ki pa se lahko ohranja v nivoju kleti pod terenom. Dostop v klet
se omogoci preko obstojece rampe, ki se jo v ta namen rekonstruira, zagotovi se tudi ustrezen dostop
za pesce. Zagotovi naj se homogeno oblikovanje objekta kot celote.
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Ureditve znotraj PE2:

(2) Znotraj PE2 je nacrtovana nova pozidava s tipom objekta A2 — prostostojeca hisa.

(3) Osnovni tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,2. Tloris je
lahko tudi ¢lenjen.

(4) Visinski gabarit stavbe je lahko do (K) + P + M, pri katerem je kota pritli¢ja najve¢ 1,20 m nad
terenom, visina kapi pa najvec¢ 5,50 m nad koto pritlicja.

(5) Strehe so simetricne dvokapnice v naklonu 38-45°, s slemenom v smeri daljse stranice oziroma
sestavljene simetri¢ne dvokapnice istega naklona v primeru ¢lenjenega tlorisa. Lahko so zaklju¢ene
s Copi.

(6) Strehe nad pritlicnimi objekti ali nad deli objektov, kot so npr. garaze ali nadstreski, so lahko
v minimalnih naklonih (do 8°), urejene so lahko kot pohodne ali zelene strehe, v primeru prekritja
s kritino, mora biti kritina sive barve.

(7) Stresna kritina je sive barve s teksturo stresnikov (pri zimskih vrtovih in nadstreskih se
dovoljuje Se brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali). SvetleCe kritine niso
dovoljene.

(8) Odpiranje stresin je dovoljeno v obliki stresnih oken in fréad. Dovoljene oblike frc¢ad so
klasi¢ne, pultne in trikotne. Fréade ne smejo biti visje od osnovne strehe. Na posamezni strehi
morajo biti vse fr¢ade enakega tipa. Skupna dolzina fr¢ad na posamezni streSini ne sme presegati
1/2 dolzine te streSine. V primeru osvetlitve mansardnih prostorov v dveh etazah oziroma dveh
horizontalnih pasovih je spodnja vrsta odprtin lahko izvedena s frcadami, zgornja vrsta odprtin pa
le s streSnimi okni.

(9) Stolpici, veckotni izzidki ter vsiljive, izstopajoce, neavtohtone barve fasad niso dovoljeni.
(10) Pri oblikovanju fasad naj se uporablja tradicionalne materiale na sodoben nacin (npr. ometi v
kombinaciji z lesom, plocevino ali drugimi fasadnimi oblogami), barve ometov naj bodo v svetlih
zemeljskih ali belih tonih.

(11) Fotovoltai¢ne celice in son¢ne sprejemnike je dovoljeno namestiti na stresine, pod slemenom
ali uporabiti tudi kot elemente oblikovanja fasad (sencila, nadstreski, balkonske ograje).

12. ¢len
(lega objektov na zemljiScu)

(1) Povecava kleti znotraj PE1 lahko sega do meje sosednjega zemljisca, a je znotraj predmetnega
zemljiSca potrebno na ustrezen nacin zagotoviti gradnjo, uporabo in vzdrzevanje objekta. Klet ne
sme segali v obmocje ZP.

(2) Novi objekti znotraj PE2 ne smejo segati v obmoc¢je ZP in v varovalni pas drzavne ceste ter
morajo biti z najbolj izpostavljenimi deli od meje sosednjega zemljis¢a oddaljeni min. 4,00 m,
enostavni in nezahtevni objekti pa min. 1,50 m. Odmik od javne obcinske ceste mora znaSati min.
5,00 m. Ograje se lahko postavijo 0,5 m od meje sosednjih zemljis¢, vendar tako, da se z gradnjo
ki jih razmejujejo, o tem sporazumejo (pisna soglasja).

(3) Smeri slemen osnovnih delov objektov znotraj PE2 naj bodo vzporedna z daljSo stranico
objekta in vzporedna z interno dovozno cesto.

(4) Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolikSni, da so zagotovljeni svetlobno-tehni¢ni in
pozarnovarnostni pogoji.

(5) Objekti gospodarske javne infrastrukture ter druge prometne, manipulacijske, parkirne in
podobne utrjene povrSine se lahko brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ gradijo do meje
sosednjih zeml;jiS¢, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje zemljisce.

13. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na celotnem obmocju PE2, razen znotraj obmoc¢ja z namensko rabo ZP, je dovoljena umestitev
enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so skladno s PRO Radovljica dopustni na obmo¢jih Cistih
stanovanjskih povrsin (SC).

(2) Postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ki predstavljajo stavbe, v PE1 ni dopustno.
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(3) Enostavni in nezahtevni objekti za lastne potrebe morajo biti oblikovani skladno z
oblikovanjem in materiali osnovnega objekta. Dopustni so pritli¢ni objekti, pri katerem je kota
pritli¢ja najve¢ 0,3 m nad terenom, streha je lahko izvedena skladno s streho osnovnega objekta ali
kot ravna streha v minimalnem naklonu (do 8°). Kritina naj bo sive barve, pri zimskih vrtovih in
nadstreskih je dopustna tudi kritina iz brezbarvnega stekla ali brezbarvnih, steklu podobnih
materialov.

14. ¢len
(predpisani faktorji)

(1) Umesc€anje novih stavb znotraj PE2 je omejeno s predpisanim faktorjem zazidanosti
posamezne gradbene parcele in minimalnim delezem odprtih bivalnih povrSin.

(2) Dovoljen faktor zazidanosti (FZ) posamezne gradbene parcele za gradnjo v PE2 je najvec¢ 0,35
ob hkratnem pogoju, da se znotraj gradbene parcele zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest glede
na dejavnosti v objektu in s tem odlokom dolo¢en minimalni delez odprtih bivalnih povrsin.

(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino gradbene parcele. V zazidano povrsino se Stejejo tudi povrSine enostavnih in nezahtevnih
objektov.

(4) Minimalni delez odprtih bivalnih povrsin na posamezni gradbeni parceli v PE2 je 40 %.

(5) Delez odprtih bivalnih povrsin je razmerje med odprtimi bivalnimi povr§inami in celotno
povrsino gradbene parcele; za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrSine in tlakovane
povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrSine ali komunalne
funkcionalne povrsSine (dostopi, dovozi, parkirna mesta, prostori za ekoloSke otoke). Zelenih
povrsin mora biti ve¢ kot tlakovanih.

(6) V delez odprtih bivalnih povrsin se Steje tudi obmocje ZP.

(7) Znotraj PE1 je predvidena le povecava kleti, zato faktor zazidanosti ni predpisan. Obstojec
objekt pretezno predstavlja vecstanovanjsko stavbo, zato je na obmocju PE1 potrebno zagotoviti
delez odprtih bivalnih povrsin in sicer min. 20%.

15. ¢len
(pogoji za ureditev okolice objektov)

(1) Znotraj obmocja ZP se predvidi zeleni pas proti drzavni cesti, ki naj bo intenzivno zazelenjen.
(2) Ob objektih je treba ohranjati ¢im ve¢ drevesne in grmovne vegetacije.

(3) Med gradnjo objektov in drugimi posegi v prostor je treba izvajati ukrepe preprecevanja
Sirjenja invazivnih tujerodnih vrst. V Casu gradnje je treba zagotoviti varovanje vegetacije in
njenega koreninskega sistema pred poSkodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecni gradbeni material ter urediti okolico.

(4) Tlakovanje dvoris¢ in dovozov naj ima izgled Clenjenosti. Rob zemljis¢a proti drzavni in
obcinskim cestam naj bo zazelenjen, z upostevanjem zagotavljanja ustrezne preglednosti.

(5) Priurejanju okolice objektov naj se uposteva konfiguracija terena. ViSina zemlji§¢a na parcelni
meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljis€u. Visinske razlike na zemlji§€u morajo biti urejene
s travnatimi brezinami. Podporni zidovi in Skarpe so dovoljeni le v primerih, ko niso mozna
drugacna zavarovanja brezin.

(6) Skarpe in oporni zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani oziroma ozelenjeni. Dopustna je
tudi izvedba v vec nivojih.

(7) Ograje naj bodo zi¢ne, lesene ali zive meje. Visine ograj ne smejo presegati 1,60 m. Vstopna

vvvvvv

trikotnika.

VU7



V.NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Velikosti gradbenih parcel oz. zemljis¢, namenjenih gradnji, so dolo¢ene v grafi¢nih prilogah
in morajo upostevati:
- namembnost, velikost in zmogljivost objekta na parceli, s potrebnimi povrSinami za
njegovo uporabo in vzdrzevanje (dovozi in dostopi, ustrezno Stevilo parkirnih mest),
- polozaj, namembnost in velikost novih parcel, namenjenih gradnji v odnosu do obstojecih
parcel,
- doloceni tip oblikovanja grajene strukture in stavbni tip,
- doloceni faktor zazidanosti, delez odprtih bivalnih povrsin,
- zdravstveno tehnicne zahteve: odmiki med objekti, vpliv bliznje okolice, osvetlitev in
intervencijske poti,
- zahteve v zvezi z varevanjem z energijo in ohranjanjem toplote.
(2) Ne glede na dolocila tega ¢lena je dopustna parcelacija za potrebe objektov gospodarske javne
infrastrukture.
(3) Mejne tocke novih parcel so razvidne iz graficnega dela OPPN.

17. ¢len
(javne povrsine)

(1) Povrsina, namenjena javnemu dobru, obsega prostorsko enoto PE3, ki je namenjena cesti
(Poljska pot) in njeni rekonstrukeiji.

VI.POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

18. ¢len
(sploSni pogoji)

(1) Potek omrezij gospodarske infrastrukture mora biti medsebojno usklajen. Praviloma naj se jih
zdruzuje v skupne koridorje.

(2) Pri nacrtovanju in izvedbi infrastrukturnih omreZzij je potrebno upostevati veljavno
zakonodajo, s pravilniki in mnenji nosilcev urejanja prostora predpisane medsebojne odmike med
posameznimi vodi ter pogoje in smernice upravljavcev za prikljuitve na obstojece sisteme
komunalne in druge infrastrukture.

(3) Pred pricetkom gradnje v blizini obstojecih vodov in naprav je potrebno poskrbeti za ustrezno
oznacevanje, zas€ito in 0 nameravani gradnji obvestiti pristojnega upravljavca.

(4) Pred pricetkom gradnje je potrebno preveriti poteke obstojecih vodov in zagotoviti potrebne
prestavitve, Ce je to zaradi predvidene gradnje potrebno.

19. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Dostop do obravnavanega obmocja, tako na PE1 kot na PE2, je potrebno zagotavljati s Poljske
poti, ki poteka po juzni strani obmocja. Ob rekonstrukciji in Siritvi Poljske poti je potrebno

vvvvv

vvvvv

odseka Poljske poti v Lescah in Radovljici, §t. K 124180, Protim Rzi$nik Perc d.o.0., april 2016.
(2) Na PEI se s Poljske poti uredi nov cestni prikljuc¢ek, ki omogoca uvoz in izvoz. Prometna
ureditev znotraj PE1 mora biti urejena na nacin, da zagotavlja ustrezno manipulacijo in preprecuje
vzvratno voznjo na okoliske javne ceste.
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(3) Ohranja se obstojec izvoz s PE1 na drzavno cesto, ki omogoca le desno zavijanje na drzavno
cesto, v smeri proti kroziscu in se uporablja le za potrebe prostorske enote PE1.

(4) Za PE2 se s Poljske poti predvidi nova interna dovozna cesta, ki bo skupna za vse
novopredvidene objekte.

20. clen
(varovalni pas drZavne ceste)

(1) Severno od obmocja poteka drzavna cesta R3-635/1121 Lesce — Kamna Gorica — Lipnica.
Varovalni pas drzavne ceste meri 15 m in se meri od zunanjega roba cestnega sveta.

(2) Na severni strani obmoc¢ja je obstoje¢ izvoz iz PE1 na drzavno cesto, ki omogoca desno
zavijanje in se ohranja.

(3) Upravljalec drzavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drzavne ceste (vzdrzevanje ceste
— npr. pluzenja, rekonstrukcije ceste, prometa, hrupa idr.) na tangirano obmocje vzdolZz drzavne
ceste; morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drZzavne ceste in prometa mora zagotoviti
investitor predvidenih posegov na obmocju ob drzavni cesti. Upravljalec drzavne ceste ne bo
zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za tangirana obmocja vzdolz drzavne ceste,
kakor tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so 0z. bodo posledica obratovanja ceste.
Izvedba takih ukrepov je obveznost investitorja.

(4) Visoka vegetacija, zunanja ureditev objektov ipd. ne sme segati na parcelo drzavne ceste in ne
sme ovirati preglednosti na obmocju drzavne ceste in cestnih prikljuckov, v nasprotnem primeru je
investitor dolZan posege ustrezno odmakniti izven parcele drzavne ceste.

(5) Postavitev objektov za obvesCanje in oglaSevanje in drugih, za prometno varnost motecih
dejavnikov, v varovalnem pasu drZavne ceste ni dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno postavljati
objektov za obvescanje in oglasevanje v preglednem polju, pregledni bermi in preglednostnem
prostoru drzavne ceste. Prostor za prometno signalizacijo in opremo obsega pas 5,0 m od roba
vozisca (oziroma 2,0 m od roba plo¢nika).

(6) Posege v varovalnem pasu drzavne ceste oz. posege, ki imajo vpliv na drzavno cesto, je
potrebno izvajati v skladu z veljavno zakonodajo s podrocja cest ter pridobiti mnenje pristojnega
upravljavca drzavne ceste. Zaradi nacrtovanih posegov na tangiranem obmocju ne sme biti
negativnih vplivov na obmoc¢ju drzavne ceste in promet (ne smejo biti ogrozeni varnost prometa na
drzavni cesti, stabilnost drzavne ceste in njeni interesi, ne sme biti moteno redno vzdrzevanje ceste,
ne sme biti ovirana bodoca ureditev ceste idr.). ReSitve je treba predhodno konkretno uskladiti z
upravljavcem drzavne ceste in pridobiti soglasje upravljavca drzavne ceste.

(7) Ustrezna ureditev tangiranega obmocja drzavnega in lokalnega cestnega omrezja s cestnimi
drzavne ceste oz. prostorskega akta. Vse resitve (strokovne podlage idr.) je treba v nadaljnjih fazah
(DGD/PZI) konkretno preveriti, obdelati in utemeljiti; predhodno uskladiti z upravljavcem drzavne
ceste in pridobiti pogoje in mnenje upravljavca drzavne ceste. Za ustrezno ureditev obmocja

vvvvv

......

(8) Vse resitve znotraj varovalnega pasu drzavne ceste je treba v nadaljnjih fazah (DGD/PZI)
konkretno preveriti, obdelati in utemeljiti, predhodno uskladiti z upravljavcem drzavne ceste in
pridobiti pogoje in soglasje oz. pozitivno mnenje upravljavca drzavne ceste.

(9) V primeru morebitne rekonstrukcije, modernizacije ali drugih del v zvezi z izboljSanjem stanja
drzavne ceste, lastniki zemljiS¢ ob drZavni cesti niso upravic¢eni do nikakr$ne odSkodnine za nastalo
Skodo kot posledico izvajanja del, hrupa, tresenja, izpusnih plinov, svetlobnih u¢inkov in ostalih
dejavnikov prometa ter podobnega.

21. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Za potrebe novogradenj na PE2 je v okviru gradbenih parcel potrebno zagotoviti zadostno
Stevilo parkirnih mest. Glede na namembnosti oziroma dejavnosti v objektih je potrebno pri
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izracunu parkirnih mest uposStevati normative, predpisane v PRO Radovljica. Na zemlji§¢u mora
biti zagotovljena tudi manipulacijska povrSina, da se prepreci vzvratna voznja na javne ceste.

(2) Za obstoje¢ objekt na PEl je za dejavnosti v obstojeCem obsegu potrebno zagotoviti 32
parkirnih mest za osebna vozila. Parkirna mesta se zagotovijo znotraj gradbene parcele objekta.
(3) V primeru spremembe namembnosti posameznih delov objekta, se Stevilo parkirnih mest
ustrezno spremeni, v skladu s predpisi za izracun potrebnega Stevila parkirnih mest, ki ga doloca
PRO Radovljica. Na PEI se za obstojeca stanovanja v obstojeCem objektu, ki ima pridobljeno
uporabno dovoljenje (9 stanovanj), zagotavlja po 1 PM/stanovanje. Ob morebitnem povecanju
Stevila stanovanj, je za nova stanovanja potrebno upostevati takrat veljavni normativ iz PRO
Radovljica.

(4) Na vsaka tri do Stiri parkirna mesta na terenu je treba zagotoviti eno drevo, odstopanja so
dovoljena nad kletmi.

(5) Znotraj obmocja ZP ni dopustno urejati parkirnih mest.

22. c¢len
(vodovodno omreZje za sanitarno vodo in vodo za gaSenje)

(1) Obstojec objekt v PE1 ima obstoje¢ vodovodni prikljucek, ki se ohrani.

(2) Vzdolz Poljske poti poteka obstoje¢ vodovod, ki je naprej vezan na vodovod, ki poteka vzdolz
Gorenjske ceste.

(3) Obstojeca vodooskrbna cev PEd90 se obnovi in zamenja s cevjo iz nodularne litine DN100, ki
se jo vgradi od obstojeCega jaSka na Gorenjski cesti, do novega hidranta v obmocju prikljucka
internega dovoza novih objektov na Poljsko pot. Cev PC d50, ki poteka na JZ delu obravnavanega
dela Poljske ceste, se preko reducirnega kosa skrajSa in poveze na novo cev NL DN100. Vse
obstojece hisne priklju¢ke v obmocju se naveze na novo cev.

(4) Pred gradnjo znotraj PE2 je potrebno prestaviti vodovodni prikljuc¢ek za sosednji objekt
Poljska pot 3, ki poteka preko PE2.

(5) Za potrebe vodooskrbe novopredvidenih stanovanjskih objektov v PE2 je v obmoc¢ju dovozne
poti predviden odcep PE d63, na katerega bodo povezani vodomerni jaski s hisnimi prikljucki PE
d32.

(6) Vodomerni jaski morajo biti locirani na vstopu priklju¢ne cevi na posamezno zemljisce, izven
objekta, v nepovozni povrsini, tako da bo vedno dostopen pooblasc¢enim osebam upravljavca.

(7) V kolikor tlak v javnem vodovodnem sistemu na prikljuénem mestu ne zadostuje za nemoteno
oskrbo objekta s pitno vodo, kateri pri pretoku ni¢ znasa od 2 do 7 bar, mora investitor vgraditi
napravo za povisanje oziroma znizanje tlaka.

(8) Izdelati je potrebno ustrezno dokumentacijo za vodovod, ki jo pregleda in potrdi upravljalec
javnega vodovoda.

23. ¢len
(odvajanje odpadnih in padavinskih vod)

(1) Na obravnavanem obmocju je locen sistem kanalizacije. 5
(2) Obravnavano obmocje se nahaja delno na prispevnem obmocju kopalne vode Sobcev bajer,
kjer je prepovedano nacrtovati dejavnosti, ki bi lahko poslabsale kakovost kopalnih voda.

Odpadna kanalizacija:

(3) Obstojec objekt v PEI ima obstoje¢ prikljuc¢ek na javno kanalizacijo, ki se ohranja.

(4) Na obravnavanem obmoc¢ju pozidave se javno kanalizacijsko omreZje nahaja na JV robu
obmocja, in sicer revizijski jaSek globine cca. 2,75 m, ki je povezan na kanal na Gorenjski cesti. Na
omenjeni jasek je speljana odpadna voda iz obstojecega objekta v PE 1.

(5) Na SZ vogalu obmocja se nahaja kanalizacijska cev z navezavo na odpadni kanal, ki poteka v
plo¢niku regionalne ceste. Na SZ delu je predvidena izgradnja javnega kanala za potrebe
prikljucitve objektov Poljska pot 3 in 3a. Nanj bo mozno priklopiti tudi predvidene objekte z
obravnavanega obmocja LE 38.
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(6) Predvidi se priklju¢evanje novih objektov na javno fekalno kanalizacijsko omrezje, zato je
potrebno zgraditi del novega kanalizacijskega omreZja delno vzdolZz Poljske poti, delno preko
obravnavanih zemljiS¢ do obstojeCe javne kanalizacije. Ob gradnji kanalizacije je nanjo mozno
prikljuciti tudi objekte ob Poljski poti, ki Se nimajo prikljuckov (objekti: Poljska pot 3, Poljska pot
3a).

(7) Vsi objekti, ki bodo oskrbovani s pitno vodo iz vodovodnega omrezja, morajo imeti urejeno
kontrolirano odvajanje odpadne vode.

(8) Izdelati je potrebno ustrezno dokumentacijo za kanalizacijo, ki jo pregleda in potrdi upravljalec
javne kanalizacije.

(9) Pri projektiranju javne kanalizacije naj se v primeru majhnih padcev predvidi polozitev cevi
na betonsko posteljico in delno obbetoniranje.

Padavinska kanalizacija:

(10) Padavinskih vode naj se ponika na posameznem zemljiscu.

(11) Padavinske vode s streh objektov se speljejo preko peskolovov v meteorno kanalizacijo in
naprej v ponikovalnice.

(12) Padavinske vode je mozno zbirati v zbiralnikih in jo uporabljati za zalivanje. V kolikor se bo
zbrana padavinska voda uporabljala na nac¢in, da bo po uporabi nastajala odpadna komunalna voda,
mora biti poraba merjena z locenim obracunskim vodomerom.

(13) Padavinske vode s parkirnih povrSin naj se odvajajo v ponikovalnice preko lovilca olj. Tla
podzemne garaze je potrebno izvesti na nacin zadrzevalnega bazena oziroma lovilne sklede.

(14) Uredi se odvodnjavanje padavinskih vod s ceste (Poljske poti), ki se ne sme stekati v javno
fekalno kanalizacijo, temvec naj se ponika.

24. clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Na obravnavanem obmocju je obstojece elektro omrezje Elektro Gorenjska. Obstoje¢ objekt v
PEL1 je zZe prikljucen na elektro omrezje, prikljucek se ohrani.

(2) Za potrebe napajanja novih porabnikov na obravnavanem obmocju je potrebno zgraditi
elektroenergetsko omrezje v kabelski kanalizaciji od obstojee razdelilne merilne omarice na
stanovanjskih objektov v PE2.

(3) Nove razdelilne oziroma priklju¢ne merilne omarice morajo biti dostopne z javnih povrsin.
(4) Pri nacrtovanju in gradnji objektov je potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih
podjetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu
elektroenergetskih vodov in naprav je treba upostevati zakonska dolocila in dolocila veljavnih
podzakonskih predpisov, ki urejajo elektromagnetno sevanje v naravnem in zivljenjskem okolju.
Pred pricetkom gradbenih del se mora izvajalec seznaniti z natancno lokacijo elektroenergetskih
vodov in narociti zakoli¢bo elektroenergetskih vodov.

(5) Za prikljucitev na elektroenergetsko omrezje je treba v nadaljnjih fazah projektiranja izdelati
ustrezno dokumentacijo, ki mora biti izdelana skladno s tehni¢nimi predpisi in standardi ter pogoji
pristojnega upravljavca distribucijskega omrezja. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu
elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja
in hrupa (Ur. L. RS §t. 70/96).

25. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Javne prometne povrSine (rekonstruirana Poljska pot) se lahko razsvetli s sistemom javne
razsvetljave.

(2) Zarazsvetljavo se uporabijo tipske LED svetilke. Vsa razsvetljava mora biti izvedena tako, da
bo povzroceno minimalno svetlobno onesnazevanje in skladno z Uredbo o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja.
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26. ¢len
(telekomunikacijsko omreZje)

(1) Obstojec objekt znotraj PE 1 ima obstojec¢ telekomunikacijski prikljucek, ki se ohrani.

(2) Za potrebe napajanja novih porabnikov na obravnavanem obmocju (PE2) je potrebno zgraditi
novo telekomunikacijsko omrezje.

(3) Objekti na obmoc¢ju OPPN imajo moznost prikljucitve na telekomunikacijsko omrezje pod
pogoji upravljavca omrezja (Telekom Slovenija d.d.).

(4) Za prikljucitev na telekomunikacijsko omrezje je treba v nadaljnjih fazah projektiranja izdelati
ustrezno dokumentacijo, ki mora biti skladna z zahtevami upravljavca omrezja. Pred pricetkom
gradnje je potrebno pridobiti projektne pogoje oziroma mnenje upravljavca omrezja.

(5) V obmocju Poljske poti je predvidena izgradnja omrezja v dolzini cca. 64 m, ki bo potekalo
od jaska na Gorenjski cesti, do jaSka ob prikljuc¢ku dovozne poti na Poljsko pot. Naprej bo po
vzhodni strani dovozne poti, v dolZini cca. 35 m, potekala trasa do prostostojece omarice, od koder
bodo potekali prikljucki do §tirih novo predvidenih stanovanjskih objektov v PE2.

27. ¢len
(KKS omrezje)

(1) V obravnavanem obmoc¢ju je umesceno Stiripasovno telekomunikacijsko omrezje KKS
Telemach oziroma United Fiber d.o.o.

(2) Za potrebe napajanja novih porabnikov na obravnavanem obmocju je potrebno zgraditi novo
kabelsko kanalizacijo znotraj obmocja in jo prikljuciti na obstojece KKS omrezje. Obstojec¢ objekt
znotraj PE1 je Ze priklju¢en na KKS omrezje, prikljucek se ohrani.

(3) Pri krizanju trase kabelske kanalizacije KKS z drugimi komunalnimi vodi mora biti krizanje
90° oz. ne manj kot 45°. Minimalni vertikalni odmik med vodi pri krizanju znasa 0,3 m.

28. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) V obravnavanem obmocju je zgrajeno plinovodno omrezje v upravljanju Petrol d.d. Obstojec
objekt znotraj PE1 je Ze prikljucen na plinovodno omrezje, prikljucek se ohrani.

(2) Izgradnja plinovodnega omrezja za novopredvidene objekte je mozna, ni pa nujna, v kolikor
se objekti ogrevajo z ekolosko sprejemljivimi viri energije.

(3) Zapotrebe prikljucitve novopredvidenih objektov na plinovodno omrezje se predvidi izgradnja
novih priklju¢kov na plinovodno omrezje PE DN32-63, ki poteka vzdolz Poljske poti.

(4) Plin se lahko uporablja za ogrevanje, kuhanje, pripravo tople sanitarne vode in hlajenje.

(5) Pri nacrtovanju plinovodnega omrezja je potrebno uposStevati vse veljavne predpise za
zagotavljanje varne gradnje in obratovanja zemeljskega plina. Pred pri¢etkom gradnje je potrebno
od upravljavca plinovoda pridobiti projektne pogoje oziroma mnenje k projektnim resitvam.

29. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Odpadke je potrebno zbirati in odstranjevati skladno z veljavno zakonodajo.

(2) Za zbiranje komunalnih odpadkov je treba zbirati v zabojnikih za odpadke. Prevzemno mesto
za odpadke mora biti praviloma na funkcionalnem zemljiScu objekta, ki mu pripada, tako da je
dostopno vozilom za prevoz odpadkov ali na skupnem prevzemnem mestu, v kolikor zemljis¢a niso
dostopna vozilom za prevoz odpadkov.

(3) Na vrtovih je dovoljeno zbiranje biolosko razgradljivih odpadkov v kompostnikih.
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VILRESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

30. clen
(varstvo kulturne dediS¢ine)

(1) Na obmocju OPPN ni enot kulturne dedis¢ine, vpisanih v register nepremi¢ne kulturne
dediscine.

VIILRESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJA NARAVE

31. ¢len
(varstvo narave)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij, ekoloSko pomembnih obmocij,
pomembnih obmocij za ohranjanje biotske raznovrstnosti in obmocij, predvidenih za
zavarovanje.

32. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Ogrevanje novih stavb naj se zagotavlja z ekolosko sprejemljivimi viri energije. Pri vrstah
ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak (alternativni viri, zemeljski
plin ipd).

(2) Ker gre za stanovanjsko naselje, dejavnosti, ki povzrocajo emisije v zrak iz tehnoloskih
procesov, niso dopustne.

(3) Emisije prahu na gradbiscih je treba preprecevati v ¢asu rusenja in gradnje z vlazenjem sipkih
gradbenih materialov in makadamskih transportnih poti v suhem in vetrovnem vremenu ter
preprecevati raznos zemlje in blata iz gradbi$¢ na prometnice.

33. clen
(varstvo voda)

(1) Obmocje ne lezi na vodovarstvenem ali erozijsko ogrozenem obmocju in ni poplavno
ogrozeno. Na obmocju ni vodotokov ali priobalnih zemljis¢.

(2) Obmocje OPPN se nahaja na prispevnem obmodju kopalne vode Sob&ev bajer.

(3) Odvajanje odpadnih voda mora biti zagotovljeno na nacin, da se ne poslabsuje kakovost voda.

34. clen
(varstvo tal)

(1) Pri gradnji objektov je treba humus oziroma rodovitno zemljo zbirati loceno od preostalega
izkopa in ga uporabiti za zunanjo ureditev.

(2) Pri morebitni uporabi in skladi§¢enju nevarnih snovi morajo biti dela izvedena na nacin, da ni
moznosti odtoka nevarnih snovi v vodotoke, podzemne vode ali kanalizacijo.

35. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obravnavano obmocje je glede na predvidene dejavnosti razvrsceno v II. stopnjo varstva pred
hrupom.

(2) Posebno pozornost je potrebno nameniti umescanju hrupnih naprav, kot so npr. toplotne
¢rpalke, prezracevalne naprave ipd. ter jih umescati na nacin, da povzroc¢ajo ¢im manj hrupa
stanovalcem v okolici.
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(3) V casu gradnje je potrebno izvajati ukrepe za zmanjSevanje hrupa in vibracij. Smiselno se
upostevajo dolocila Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Okoliske stanovalce je
pred pricetkom gradnje o tem potrebno obvestiti.

(4) Za vse objekte oziroma varovane prostore v objektih, kjer bo treba zagotavljati povecano
stopnjo varstva pred hrupom, mora biti v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja izkazana ustrezna zvocna zascita objektov in predvidena ustrezna pasivna zascita.

36. clen
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost zunanjih svetilk morata biti v skladu s predpisi o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSne koli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali
premikajocih, ¢e so usmerjeni proti nebu.

37. ¢len
(letalski promet)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v vplivnem obmocju (B) letalis¢a Lesce.

(2) Na obmocju B je potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje Javne agencije za civilno
dimniki, klimatskimi napravami, objekti za oglaSevanje ipd.) presegajo nadmorsko visino 550
m.n.v. oz. za vse trajne ali zacasne objekte katerih skupna visina presega 25 m.

(3) Preko obmocja potekajo zracne poti, zato je potrebno upostevati dolocila, povezana z ovirami
za letalski promet. Obravnavano obmocje se nahaja znotraj kroga s polmerom 10 km od referen¢ne
tocke letalisca, zato ovire predstavljajo objekti, instalacije ali naprave, ki so visje kot 100 m ali visje
kot 30 m, pa se nahajajo na terenu, ki je ve¢ kot 100 m visji od referenc¢ne tocke letalisca.

(4) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju nadzorovane rabe letalis¢a Lesce, zato je za vse posege
v prostor, razen v primeru manjse rekonstrukcije, vzdrzevanja objekta in spremembe namembnosti,
ki ne povecCujejo viSine objekta, potrebno pridobiti mnenje agencije, ki se izda z vidika
zagotavljanja varnosti zratnega prometa in tehnologije dela sluzb in subjektov, skladno z Zakonom
o letalstvu (Ur.l. RS, §t. 85/24).

38. clen
(osoncenost)

(1) Stanovanjski objekti morajo biti nacrtovani tako, da so izpolnjene zahteve glede osoncenosti
za ovoj in notranje prostore, skladno z veljavno zakonodajo.

IX.RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

39. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in varstvo pred poZarom)

(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmoc¢ju mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-
varstvenimi predpisi. Za zascCito pred pozarom je potrebno zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premozZenja;

- odmike od mej parcel in med objekti ter potrebne protipozarne locitve;

- neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrSine za intervencijska vozila;

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje (hidrantno omrezje v skladu s predpisi);

- povrsine za potrebe evakuacije.

(2) Objekti morajo biti projektirani in grajeni tako, da je z upostevanjem njihovega odmika od me;j
sosednjih parcel omejeno Sirjenje pozara na sosednje objekte.
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(3) Zagotoviti je treba vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje glede na namembnost objektov.
Zagotovljena mora biti ustrezna koli¢ina vode za dvourno gasenje pozara. Najmanj 50% vode je
potrebno zagotoviti v razdalji 60 m od delovne povrsine. Preostala koli¢ina mora biti zagotovljena
v oddaljenosti do 300 m.

(4) Zagotoviti je potrebno neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje. Ureditev dovozov,
dostopov in delovnih povrsin se uredi v skladu z veljavnim standardom.

(5) Objekti morajo biti nacrtovani potresno varno, upostevati je potrebno projektni pospesek tal
(0,225 g), geolosko sestavo in namembnost objekta ter temu primerno predvideti tehni¢ne resitve
gradnje. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost in ustrezne
tehni¢ne resitve gradnje.

(6) Obmocje OPPN ni poplavno ogrozeno.

(7) Obmocje OPPN se ne nahaja na erozijskem obmocju.

(8) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta
ne bo zmanjsala.

X.ETAPNOST IZVEDBE IN DRUGI POGOJI ZA 1ZVAJANJE PROSTORSKE UREDITVE

40. clen
(etapnost izvedbe)

(1) OPPN se lahko izvaja etapno. Prvo etapo predstavlja rekonstrukcija Poljske poti od Gorenjske
ceste do konca PE1. Ostale etape so med seboj neodvisne.

(2) Pred gradnjo novih stanovanjskih stavb je treba zgraditi potrebno komunalno, energetsko in
cestno infrastrukturo v takem obsegu, da je omogocena gradnja in kasneje funkcioniranje objektov.
(3) Stavbe so lahko zgrajene v ve¢ neodvisnih etapah, ki si lahko sledijo v poljubnem ¢asovnem
zaporedju.

(4) Dopustna je tudi fazna gradnja posameznih stavb, ¢e zgrajen del predstavlja zakljuc¢eno
funkcionalno celoto.

41. c¢len
(drugi pogoji in obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Med izvajanjem posegov na obmocju OPPN je izvajalec dolzan zagotoviti nemoteno delovanje
komunalne oskrbe in dostope do okoliskih zemljis¢ ter pri posegih na prometnicah zagotoviti varen
promet.

(2) Po zakljucku del je investitor dolzan odstraniti vse zacasne objekte, odvecni gradbeni in
izkopani material odpeljati na ustrezno odlagalis¢e, neonesnazeno plodno zemljo pa uporabiti za
ponovno ureditev zelenih povrsin.

(3) Poleg pogojev, ki jih predpisuje ta odlok, je potrebno upostevati tudi vse pogoje in omejitve iz
smernic posameznih nosilcev urejanja prostora ter vso veljavno zakonodajo.

XIL.DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

42. clen
(dopustna odstopanja)

Odstopanja pri legi in velikosti objektov:

(1) Dimenzije stavb so lahko vecje za +10%, lahko pa so tudi manjse.

(2) Manjsi odmiki od sosednjih zemljiS¢ so dopustni v primeru, ¢e so za njih pridobljena pisna
soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ ali pristojnih nosilcev urejanja prostora.
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(3) Tlorisne dimenzije lahko presegajo zunanja stopniS¢a (npr. za v klet), napus¢i in nadstreski.
(4) Dopustna so odstopanja navzdol od dopustnega viSinskega gabarita stavb, tako za celotne
objekte, kot za njihove dele.

(5) Umescanje enostavnih in nezahtevnih objektov v graficnem delu OPPN ni prikazano, ob
umescanju je potrebno upostevati dolocbe tega odloka.

QOdstopanja pri zunanjih ureditvah objektov:

(6) V graficnem delu OPPN je prikazana ena izmed moznih variant zunanjih ureditev obmogja.
Natan¢na zunanja ureditev se opredeli v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ob upostevanju dolocil tega odloka in veljavnih predpisov za vrsto objekta, ki se gradi.
(7) V kolikor na gradbeni parceli objekta v PE1 ni tehni¢nih ali prostorskih moznosti za
zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest, je mogofe manjkajoce Stevilo parkirnih mest
zagotoviti tudi na drugih ustreznih povrSinah, ¢e od objekta niso oddaljene vec¢ kot 200 metrov, in
¢e je omogocena njihova trajna uporaba.

Odstopanja od predvidene parcelacije:

(8) Parcelacija lahko odstopa od predvidene v primeru, da je potrebno povecati javne povrsine, za
izvedbo komunalne in energetske infrastrukture ali v primeru drugac¢nih lastniskih razmer.

(9) Po izvedbi predvidenih prometnih ureditev se parcelacija lahko prilagodi izvedenemu stanju.
(10) Lahko se spremeni parcelacija med posameznimi gradbenimi parcelami objektov, ¢e so tudi
po spremembi upostevana dolocila tega odloka glede odmikov, faktorjev ipd.

QOdstopanja pri izgradnji komunalne, prometne in energetske infrastrukture:

(11) Pri prometnih, komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih ureditvah so dopustna
odstopanja od v grafi¢nem delu prikazanih potekov tras, priklju¢nih mest, povrsin, objektov, naprav
in priklju¢kov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture.
Odstopanja so dopustna, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so
primernejSe s tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno
funkcioniranje in dostopnost celotnega obmocja nacrta. Odstopanja ne smejo poslabsati prostorskih
in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi
soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, ter upravljavci posamezne komunalne
infrastrukture.

(12) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Steje tudi gradnja druge komunalne,
energetske, komunikacijske in druge infrastrukture, ki ni dolocena s tem odlokom, pod pogojem,
da se z njeno izvedbo ne onemogoca izvedba in uporaba prostorskih ureditev po tem odloku.

(13) Dovoljujejo se tudi posegi izven obmocja urejanja (vplivno obmocje za infrastrukturo), ki so
potrebni za opremljanje obmocja OPPN.

(14) Dopustno je prilagajanje pozicij uvozov na posamezne gradbene parcele znotraj PE2.

(15) Odstopanja ne smejo ovirati realizacije OPPN in morajo biti v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi predpisi, ki urejajo prostorsko nacrtovanje in varovanje okolja.

XIL.KONCNE DOLOCBE

43. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmoc¢ju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

— vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, prizidave in novogradnje na mestu odstranjenih objektov (do s
tem odlokom dopustnih gabaritov in izrabe zeml;jis¢),

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni na obmoc¢ju OPPN,

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,
¢e je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest.
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44. clen
(vpogled)

OPPN je na vpogled na Ob¢ini Radovljica in na Upravni enoti Radovljica.

45. clen
(nadzorstvo)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
46. ¢len
(prenehanje veljavnosti prostorsko izvedbenih aktov)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o zazidalnem nacrtu Poljska pot (UVG, st.
7/2001).

47. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Dezelnih novicah, glasilu Obc¢ine Radovljica —
Uradne objave.

Stevilka: 3503-0015/2022
Datum:
Ciril Globo¢nik
ZUPAN
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OBCINSKA UPRAVA

Gorenjska cesta 19, 4240 Radovljica, tel.: 04 537 23 00, faks: 04 531 46 84
www.radovljica.si, e-naslov: obcina.radovljica@radovljica.si

Datum: 5. 6. 2026

OBRAZLOZITEV

PREDLOG ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA PROSTORSKO ENOTO LE 38 - POLJSKA POT

1. Zakonska podlaga
Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3; Ur. 1. RS, §t. 199/21 in spremembe)
2. Obrazlozitev

Predmet obravnave je Obc¢inski podrobni prostorski nacrt za prostorsko enoto LE 38 — Poljska
pot (v nadaljevanju OPPN). Ureditveno obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parc. §t. 235/1,
235/2,237/4, 237/5, 236/2, 237/6, ter del parcele §t. 362/4 in 1387/3, vse k.o. HraSe (2155), ki
so v Prostorskem redu ob¢ine Radovljica (v nadaljevanju PRO) opredeljena vec¢inoma kot SC
— Ciste stanovanjske povrSine in del kot ZP — parki v prostorski enoti LE 38. Na delu LE 38 je
veljaven Zazidalni nacért Poljska pot (DN UO, st. 7/2001), ki z dnem uveljavitve novega OPPN
preneha veljati. Okvirna velikost obmocja meri cca 0,6 ha.

Z OPPN je nacrtovana povecava kleti obstojecega objekta na zemljiscu s parc.st. 235/1, k.o.
Hrase, ter omogocena gradnja Stirih prostostojecih stanovanjskih objektov na zahodnem delu
prostorske enote, vklju¢no s pripadajoco prometno, okoljsko, energetsko in komunikacijsko
infrastrukturo.

Pred zacetkom postopka je bilo pripravljeno gradivo — ObrazlozZitev pobude za izdelavo OPPN
Poljska pot, ki jo je izdelalo podjetje Protim Rzi$nik Perc d.o.o., Poslovna cona A2, Senéur,
pod §t. projekta P 159050, Senéur, november 2022. Prostorskega naértovalca so izbrali
pobudniki. Ministrstvo je OPPN v zbirki prostorskih aktov dodelilo identifikacijsko Stevilko
3527.

Na podlagi izdelanih izhodi$¢ in usmeritev je bil izdelan osnutek OPPN. V skladu s sklepom o
pripravi (DN UO, §t. 301/2023) so bili pristojni nosilci urejanja prostora pozvani, da
posredujejo svoja mnenja na osnutek OPPN. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka je potekala
od 3. decembra 2025 do vklju¢no 5. januarja 2026 (dne 15. decembra 2025 javna obravnava).
Osnutek odloka je bil sprejet na 23. seji ob¢inskega sveta, dne 17. decembra 2025.

Do pripomb z javne razgrnitve in seje obcCinskega sveta je prostorski nacrtovalec skladno z
ZUreP-3 pripravil staliS¢a. Sklep o potrditvi staliS¢ je bil sprejet 9. aprila 2026, stalisca so bila
objavljena od 14. aprila 2026 dalje na spletni strani in od 14. aprila 2025 do vklju¢no 14. maja
2026 v prostorih Obc¢ine Radovljica. Pristojni nosilci urejanja prostora so bili zaproSeni za
podajo mnenja k predlogu OPPN. Za pridobitev pozitivnih mnenj je bil odlok dopolnjen, kot je
pojasnil izdelovalec na zadnji strani svoje vsebinske obrazloZitve.
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Gradiva v postopku izdelave OPPN so dostopna na spletni strani Obc¢ine Radovljica
https://www.radovljica.si/post/708557 in povezanih objavah. Gradivo iz faze predloga, grafi¢ni
in tekstualni del je na povezavi: https://www.radovljica.si/DownloadFile?1d=902062.

3. Financ¢ne posledice

Izdelavo prostorskega akta financirajo pobudniki za pripravo OPPN, zato ni posledic za
prorac¢un Obcine Radovljica.

Pripravila:
Tanja Frelih Egart, udia

Mag. Borut Bezjak Lr.
Vodja Oddelka za infrastrukturo, okolje,
prostor in investicije

PRILOGE:

- vsebinska obrazlozitev prostorskega nacrtovalca
- stalis¢a do pripomb

- graficni del
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VSEBINSKA OBRAZLOZITEV
IN UTEMELJITEV OPPN ZA PROSTORSKO ENOTO LE 38 - POLJSKA POT

. _UVOD |

Obmocje OPPN Poljska pot obsega prostorsko enoto z oznako urejanja LE 38, ki je po podrobni
namenski rabi ve¢inoma opredeljena kot obmocje Cistih stanovanjskih povrsin (SC), man;jsi del
pa kot park (ZP). Obravnavano obmocje se ureja s trenutno veljavnim Odlokom o zazidalnem
nacrtu Poljska pot (Dezelne novice, Uradne objave §t. 7/2001) — krajse ZN, a je obmocje
omenjenega ZN manjSe od celotne prostorske enote LE 38. Lastniki obravnavanih zeml;jiS¢
zelijo spremeniti dolocbe veljavnega prostorskega akta, zato so Obcini Radovljica podali
pobudo, da se za obravnavano obmocje oziroma celotno prostorsko enoto LE 38 izdela nov
OPPN.

Veljavni ZN je omogocil gradnjo obstojecega objekta na zemljis€u s parc.st. 235/1, k.o. HraSe.
Investitor zeli legalizirati obstojeco dejavnost v kleti (bowling z gostinskim lokalom), obenem
pa urediti povrSine ob objektu, klet pa povecati in v njej urediti dodatna parkirna mesta. Na
vzhodnem delu OPPN zeli investitor namesto dveh vedéstanovanjskih objektov, kakor je
predvideno s trenutno veljavnim ZN, umestiti Stiri prostostojece stanovanjske hise.

. OBMOCIJE OPPN

Obmocje, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se nahaja SZ od naselja Radovljica, na
skrajnem juznem delu Lesc. Obmoc¢je OPPN je delno pozidano, na vzhodnem delu obmocja je
obstoje¢ objekt, v katerem so v nadstropju in mansardi urejena stanovanja, v pritli¢ju in kleti
pa lokali. Zahodni del zemljis¢a je Se nepozidan. Teren je precej raven, na severozahodnem
delu obmocja se teren nato spusti proti drzavni cesti, ki vodi proti Kamni Gorici in Lipnici.

LEGENDA

L 1 obmogje OPPN

A

Slika 2: Prikaz obmocja OPPN na ortofoto posnetku (r: iObcina)

Obravnavano obmocje skladno z Odlokom o prostorskem redu obc¢ine Radovljica (Dezelne
novice, Uradne objave, §t. 159/2012, 170/2013, 178/2013, 191/2014, 194/2015, 202/2015,
233/2017, 235/2017, 289/2022, 302/2023) — krajse PRO Radovljica, obsega prostorsko enoto
z oznako LE 38, ki ima doloCeni namenski rabi: SC - Ciste stanovanjske povrSine in ZP - parki.
Celotno obmocje OPPN obsega zemljisca s parc. §t.: 235/1, 235/2, 237/4, 236/2, 237/6, 237/5
ter del zemljiS¢ s parc. §t. 362/4 in 1387/3, vse k.o. Hrase (2155) in meri cca. 0,6 ha.
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III. OPIS PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE NA OBMOCJU OPPN

Obmocje OPPN se deli na tri prostorske enote:
- PEI: predstavlja obmocje obstojecega objekta na V strani;
- PE2: predstavlja zahodni del OPPN, kjer je predvidena gradnja 4 novih stanovanjskih
objektov;
- PE3: predstavlja obmocje Poljske poti, ki je predvidena za rekonstrukcijo.

Na PE1 ze stoji objekt, za katerega se v OPPN omogoc¢i povecanje kletne etaze za potrebe
ureditve dodatnih parkirnih mest, v obstojeCem delu kleti pa se dopusti obstojeca dejavnost, ki
predstavlja bowling s spremljajo¢im gostinskim lokalom. V obstojec¢em objektu se ohranjajo
stanovanja v nadstropju ter lokali z mirnimi dejavnostmi v pritlicju.

Na obmocju PE1 faktor zazidanosti ni predpisan, saj gre za obstojec objekt. Obstojec objekt je
bil zgrajen na osnovi gradbenega dovoljenja, za objekt je bilo pridobljeno tudi uporabno
dovoljenje, razen za klet objekta. Predpisan pa je minimalen delez odprtih bivalnih povrsin na
PELI in sicer 20 %.

Znotraj prostorske enote PE1 se nahaja obstoje¢ objekt, v katerem so v nadstropju in mansardi
urejena obstojeca stanovanja (11220 Tri- in vec¢stanovanjske stavbe), v pritli¢ju in kleti pa so
dopustne naslednje dejavnosti:

- 121112 Gostilne, restavracije in toCilnice,

- 1220 Poslovne in upravne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 Garazne stavbe,

- 126  Stavbe splosnega druzbenega pomena (razen prirejanja iger na sreco),

PE2, ki je trenutno Se nepozidana, se nameni pozidavi s prostostoje¢imi stanovanjskimi
stavbami, ki bodo podobne tipologije obstojecim objektom v okolici (naselje podobnih stavb
na juzni strani na Triglavski cesti). Znotraj PE2 se dolocijo Stiri gradbene parcele, na katere je
predvidena umestitev Stirih prostostojecih stanovanjskih hi§ dimenzij 9,00 x 12 m + 6,00 x 8,00
m, etaznosti (K) +P + M.
Novi objekti znotraj prostorske enote PE2 ne bodo segali v obmocje ZP ter v varovalni pas
drzavne ceste.
Na obmocju PE2 so predpisani faktorji, ki jih je potrebno upoStevati znotraj posamezne
gradbene parcele:

- faktor zazidanosti gradben parcele: najve¢ 0,35 (v faktor zazidanosti se Stejejo tudi

enostavni in nezahtevni objekti),

- deleZ odprtih bivalnih povrSin: najmanj 40 %.
Znotraj prostorske enote PE2 je dopustno umescanje prostostojecih stanovanjskih stavb, ki se
skladno s klasifikacijo CC-SI uvrsc¢ajo v:

- 11100 Enostanovanjske stavbe,

- 11210 Dvostanovanjske stavbe,

- 11220 Tri- in vecstanovanjske stavbe (le tri stanovanjske stavbe).
V obsegu do 30 % se v objekte lahko umes¢a tudi mirne dejavnosti z majhnim Stevilom
obiskovalcev, tako da se na posamezni parceli, namenjeni gradnji, lahko za stanovalce,
obiskovalce in zaposlene, uredi najvec¢ 8 parkirnih mest.

- 1220 Poslovne in upravne stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 1242 Garazne stavbe (za potrebe prostorske enote 0z. posameznih objektov).

Znotraj PE3 se predvidi rekonstrukcija in razsiritev Poljske poti, ki bo omogocala dostop do
vseh objektov znotraj OPPN.
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IV. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

Obstojec objekt v PE1 ima obstojece prikljucke na komunalno in energetsko infrastrukturo, ki
se ohranjajo. Spremeni se cestni prikljucek.
Za novo predvidene objekte znotraj PE2 pa je potrebno predvideti prikljucke na:
- cestno,
- kanalizacijsko,
- vodovodno,
- elektroenergetsko,
- lahko pa tudi na telekomunikacijsko in KKS omrezje.
Ogrevanje je mozno na plinovod ali z alternativnimi viri ogrevanja.

Dostop do obravnavanega obmocja (tako na PE1 kot na PE2) je potrebno zagotavljati s Poljske
poti, ki poteka po juzni strani obmocja in jo je potrebno rekonstruirati skladno s projektoma:
- PZI »Ureditev Gorenjske ceste od krizi§¢a z Ulico Staneta Zagarja do kroZi§¢a s cesto
proti Kropi«, ki jo je pod §t. 2041 izdelalo podjetje Pre-boj d.o.o. v februarju 2018 (v
PZI je obdelana rekonstrukcija Poljske poti na skrajni vzhodni strani);
- IDZ »Ureditev odseka Poljske poti v Lescah in Radovljici«, §t. K 124180, Protim
Rzi$nik Perc d.o.o., april 2016 (za preostali del Poljske poti, ki ni del zgoraj navedenega
PZI).
Obstojec uvoz na PE1, ki je trenutno urejen z Gorenjske ceste, se ukine. Izvoz s PE1 na drzavno
cesto na severni strani, ki omogoc¢a le desno zavijanje, se ohranja. Predvidi se nov uvoz s
Poljske poti.
Za dovoz do objektov znotraj PE2 je s Poljske poti predvidena nova interna dovozna cesta v
Sirini 4,00 m. Interna dovozna cesta ne bo javna, ampak interna, v solastnini stanovalcev, zato
se ob Poljski poti predvidi tudi skupno prevzemno mesto za odpadke, saj vozilo za prevoz
odpadkov ne bo dostopalo do posameznih objektov.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE
DEDISCINE, OHRANJANJE NARAVE TER VARSTVO OKOLJA

Na obmocju OPPN ni evidentiranih enot varstva kulturne dedis¢ine.

Na obravnavanem obmoc¢ju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij, ekolosko pomembnih
obmocij, pomembnih obmocij za ohranjanje biotske raznovrstnosti in obmocij, predvidenih za
zavarovanje.

Obmocje ne leZi na vodovarstvenem obmocju, ne lezi na poplavnem ali erozijsko ogroZzenem
obmocju, v bliZini ni vodnih in priobalnih zemljisc.

Obmodje se nahaja na prispevnem obmoéju kopalnih voda Kopaliséa Sobéev bajer (Sifra
prispevnega obmocja SI1119POKVA). S predvidenimi ureditvami se ne bo poslabSalo stanje
voda.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

Ureditveno obmoc¢je OPPN ni na poplavnem niti erozijskem obmocju.

Objekti morajo biti nacrtovani potresno varno, upostevati je potrebno projektni pospesek tal
(0,175g), geoloSko sestavo in namembnost objekta ter temu primerno predvideti tehni¢ne
resitve gradnje.

PoZarno varstvo vseh objektov na obmoc¢ju mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-
varstvenimi predpisi. Za zascCito pred pozarom je potrebno zagotoviti:
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e pogoje za varen umik ljudi, zivali in premozenja;

e odmike od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne locitve;

e neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila;

e vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje (hidrantno omrezje v skladu s predpisi);

e povrsine za potrebe evakuacije.

Urgentni in intervencijski dovozi bodo omogoceni neposredno s cestnega omrezja.
Medsebojni odmiki med objekti bodo zagotavljali pogoje za omejevanje Sirjenja pozara na
sosednja zemljis¢a ali sosednje objekte.

VII. ETAPNOST IZVEDBE IN DRUGI POGOJI ZA I1ZVAJANJE PROSTORSKE
UREDITVE

Pred gradnjo stanovanjskih stavb in povecavo kleti obstojeCega objekta je potrebno
rekonstruirati Poljsko pot v zadostnem obsegu (najmanj do konca PE1).

Gradnjo stanovanjskih stavb in hisSne priklju¢ke je mozno izvajati socasno ali lo¢eno po
posameznih gradbenih parcelah. Posamezne objekte je dopustno graditi tudi fazno.

VIIL. POROCILO O POSTOPKU PRIPRAVE OPPN

Pobuda

Investitor je v decembru 2022 podal pobudo z obrazlozitvijo za izdelavo OPPN, ki je bila na
spletni strani Obc¢ine Radovljica dostopna javnosti in nosilcem urejanja prostora v ¢asu med
12.12.2022 in 12.1.2023.

Na razgrnjeno gradivo so nosilci urejanja prostora podali smernice. S strani Zavoda RS za
varstvo narave je bila izdana ocena verjetnosti pomembnejSih vplivov izvedbe plana in mnenje
0 obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmocja, iz katerega je
razvidno, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni
treba izvesti.

Na podlagi dane pobude je bila med Obc¢ino Radovljica in investitorjem sklenjena pogodba o
medsebojnih obveznostih v postopku priprave OPPN in s strani MOP dodeljena ID St.
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov: 3527.

Postopek priprave OPPN se je zacel s sklepom, ki je bil objavljen v DeZelnih novicah, st.
301/2023 (z dne 31.3.2023).

Osnutek OPPN

Osnutek OPPN je bil izdelan januarja 2025, na podlagi predhodno izdelanih strokovnih podlag
in ob upoStevanju smernic nosilcev urejanja prostora.

Vloge za podajo prvih mnenj so bile NUP poslane januarja 2025. Do sredine aprila so bila
pridobljena vsa prva mnenja NUP k osnutku OPPN.

Dopolnjen osnutek OPPN

Osnutek OPPN je bil v postopku pridobivanja prvih mnenj dopolnjen na osnovi dodatnih zahtev
nosilcev urejanja prostora in v novembru 2025 nadgrajen v gradivo dopolnjenega osnutka
OPPN.

Dopolnjen osnutek je bil javno razgrnjen v ¢asu od 3. decembra 2025 do vklju¢no 5. januarja
2026 v prostorih Obc¢ine Radovljica in v prostorih Krajevne skupnosti Lesce v ¢asu uradnih ur
ter na spletnem naslovu www.radovljica.si. Javna obravnava dopolnjenega osnutka je potekala
15. decembra 2025 v prostorih Ob¢ine Radovljica.

Obcinski svet Obcine Radovljica je na svoji 23. redni seji, dne 17.12.2025, obravnaval in sprejel
gradivo dopolnjenega osnutka Odloka o OPPN za prostorsko enoto LE 38 — Poljska pot.
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V Casu razgrnitve so bile podane pripombe. Stalis¢a do danih pripomb so bila s sklepom o
potrditvi staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti k OPPN za prostorsko enoto LE 38 — Poljska
pot (ID.st. 3527) javno objavljena na spletni strani Obc¢ine Radovljica v aprilu 2026.

Predlog OPPN
Na osnovi stalis¢ do pripomb je bil v aprilu 2026 oblikovan predlog OPPN, ki je bil podan
nosilcem urejanja prostora, da nanj podajo svoja druga mnenja.

Usklajen predlog OPPN
Usklajen predlog je pripravljen v juniju 2026 in predlozen obc¢inskemu svetu v obravnavo in
potrditev.

Spremembe med dopolnjenim osnutkom in usklajenim predlogom OPPN:

Na podlagi prejetih pripomb in zahtev nosilcev urejanja prostora so bile v OPPN izvedene

naslednje dopolnitve in uskladitve:

- V 18. ¢lenu odloka o OPPN je dodano dolocilo, da je pred pricetkom gradnje potrebno
preveriti poteke obstojecih vodov in zagotoviti potrebne prestavitve, e je to zaradi
predvidene gradnje potrebno.

-V 22. ¢lenu odloka o OPPN je dodana zahteva, da je pred pri¢etkom gradnje znotraj PE2
potrebno prestaviti obstoje¢ vodovodni priklju¢ek za objekt Poljska pot 3, ki poteka preko
obravnavanega zemljisca.

- 'V 37. ¢lenu odloka o OPPN dodano dolocilo o pridobivanju mnenja agencije za civilno
letalstvo.

- 40. ¢len odloka o OPPN, ki se nanaSa na etapnost izvedbe, se je na osnovi danih pripomb
preoblikoval. Prvo etapo OPPN predstavlja rekonstrukcija Poljske poti od Gorenjske ceste
do konca PEI1, pred gradnjo novih stanovanjskih stavb pa je treba zgraditi potrebno
komunalno, energetsko in cestno infrastrukturo v takem obsegu, da je omogocena gradnja
in kasneje funkcioniranje objektov.

- V 29.1in41. ¢lenu odloka o OPPN je usklajeno besedilo in izrazi, ki se nanaSajo na ravnanje
z odpadki, skladno z zahtevami nosilcev urejanja prostora (MOPE).

-V graficnem delu OPPN je dodan prikaz prikljucevanja predvidenih stanovanjskih objektov
na kabelsko komunikacijsko (KKS) omrezje.

Navedene spremembe predstavljajo predvsem tehni¢ne dopolnitve, uskladitve besedila odloka
ter natanc¢nejSo opredelitev posameznih reSitev na podlagi prejetih mnenj in pripomb.

Gradivo OPPN se glede na dopolnjeni osnutek, ki ga je obCinski svet Ze obravnaval, vsebinsko
ni bistveno spremenilo. Izvedene so bile zgolj manjSe tehni¢ne oz. redakcijske uskladitve, ki ne
vplivajo na osnovni koncept nacrtovane prostorske ureditve.

.

Sencur, junij 2026

Sestavili: Odgovorni vodja izdelave OPPN:
SaSa Smolej, univ.dipl.inz.arh. Evgenija Petak, univ.dipl.inZ.arh.
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Na podlagi 123. in 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Ur. 1. RS, §t. 199/21 in
spremembe) ter 31. ¢lena Statuta Ob¢ine Radovljica (DN UO, §t. 188/2014) je Zupan Ob¢ine
Radovljica sprejel

SKLEP
o potrditvi stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti k Ob¢inskemu podrobnemu
prostorskemu nacrtu za prostorsko enoto LE 38 — Poljska pot (ID. st. 3527)

1.
Potrdi se stali§¢a do pripomb in predlogov podanih v €asu javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka Obg&inskega podrobnega prostorskega nacrta za prostorsko enoto LE 38 — Poljska pot
(v nadaljevanju OPPN), ki ga je pripravil izdelovalec Protim RZi$nik Perc d.o.o., Poslovna cona
A2, 4208 Sencur (it. projekta P 159050, Sendur, november 2025).

2.
Strokovna stali$¢a do podanih pripomb in predlogov iz javne razgrnitve je na osnovi preucitve
podanih pripomb in predlogov pripravil izdelovalec Protim RZi$nik Perc d.o.o., Poslovna cona
A2, 4208 Sencur (§t. projekta P 159050, Senur, april 2026).

3.
Sprejeta stalis¢a do pripomb in predlogov javnosti se skupaj s tem sklepom objavi na spletni
strani ob¢ine Radovljica in na oglasni deski na sedezu Obcine Radovljica.

4.
Ta sklep za¢ne veljati z dnem objave na spletni strani Ob¢ine Radovljica.

Stevilka: 3503-0015/2022
Datum: 9. april 2026

¢

PAN




BH Protim R¥iZnik Perc

ARHITEKT! IN INZENIR]Y

STALISCA DO PRIPOMB JAVNOSTI

prostorski akt OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA
PROSTORSKO ENOTO LE 38 - POLJSKA POT
(dopolnjen osnutek)

identifikacijska $tevitka 3527

naroénik / investitor zasebni

pripravljavec OBCINA RADOVLJICA
Gorenjska cesta 19
4240 Radoviljica

izdelovalec PROTIM RZISNIK PERC d.o.0.
Poslovna cona A 2
4208 Senéur

direktor

~~ Andrej Rzi§nik, univ.dipl.inz.arh.
Zig:
mRZiSnik Pere
AntiiEKTI IN INZENIRJI

Feut v RASnIK Pere d.0.0.
® s svna cona A 2, 51-4208 Sentur

e

IL 1 24 DDV 5125868462
odgovorni vodja izdelave OPPN/ Evgenija Petak, univ.dipl.inz.arh.,
poobhlasCeni prostorski nacrtovalec ZAPS 1111 PA PPN
: & zig
podfis:
EVGENIJA PET/ ’T
I

UNIV.DIPL.INZ AliH RSK/

POOBLASCENA ARMITEXTKA,
POABLASCENA PROSTORSKA
NALRTOVALKA

PA PPN ZAPS 1M

$t. projekta P 159050

kraj in datum
Sendur, april 2026

Protlm REidnik Peic d.o.0. Tel +386 4 279 1800
Postovna conaA? piolimer-p.si
S1-4208 Senéur, Slovenija wye.protim.si



OPPN Poljska pot - Stali§¢a do pripomb javnosti

STALISCA DO PRIPOMB MED JAVNO RAZGRNITVIJO
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA PROSTORSKO ENOTO LE 38 - POLJSKA POT (ID. ST. 3527)
(3.12.2025 do vkljuéno 5.1.2026, javna obravnava 15.12.2025)

Legenda:
PP — pripomba po posti, KPR/KS - knjiga pripomb Obgina Radovljica/KS Lesce, JO — javna obravnava, OP - seja
odbora, OS — seja ob¢inskega sveta

Pripomba / Stalisce

1 PP fizi¢na oseba V 40. &lenu OPPN je v prvem (1) ¢lenu navedeno, da se OPPN lahko izvaja
etapno, kjer prvo etapo predstavlja rekonstrukcija Poljske poti. V petem (5)
¢lenu je eksplicitno navedeno, da mora biti rekonstrukcija Poljske poti
izvedena pred ostalimi etapami.

ObrazloZitev:

S temi dolo&ili se lastnikom zemlji§¢ znotraj OPPN onemogoca
pridobivanje gradbenega dovoljenja v kratkem ¢asu po sprejetju OPPN (in
kasneje tudi uporabnega dovoljenja) za objekte in posege, ki so predvideni
s predmetnim OPPN, dokler ni izvedena rekonstrukcija Poljske poti.
Omenjena rekonstrukcija in &asovno opredeljena in je vezana na
investicijske aktivnosti Obg&ine Radovljica, kar posledi¢no pomeni, da se
teoreti¢no lahko ostale aktivnosti v okviru OPPN zamaknejo v nedogled v
prihodnost. Ker med rekonstrukcijo Poljske poti in aktivnostmi na ostalih
povrSinah opredeljenih z OPPN razen zagotavljanja potrebnih zemljis¢ za
giritev Poljske poti ni vzrotno posledi¢ne povezanosti, predstavlja ta
dolo¢ba nerazumno in nevzdrino omejitev za ostale deleZnike na obmocju
OPPN. Lastniki zemlji3¢ znotraj OPPN smo v ta namen podpisali
predpogodbo o komasaciji za dele zemlji$¢, kjer je predvidena Siritev
Poljske poti. S tem bo obgini a priori omogo¢ena izvedba rekonstrukcije in
giritve Poljske poti. Dodatno bi bilo tudi smiselno, da se eventuelni posegi
na komunalni in energetski infrastrukturi povezani s predvidenimi objekti v
okviru OPPN, (prikljugki, rekonstrukcije) ki poteka v gabaritih
rekonstruirane Poljske poti, izvedejo e pred njeno rekonstrukcijo.

Predlog spremembe:

V OPPN v (1) in (5) to¢ki 40. ¢lena (etapnost izvedbe) naj se opusti/umakne
pogoj, da je rekonstrukcijo Poljske poti potrebno izvesti pred drugimi
posegi.

Stalisc¢e: Pripomba se delno uposteva.

ObrazloZitev:

Pripomba se delno uposteva. Pogoj za izvedbo predvidenih gradenj znotraj
OPPN je rekonstrukcija Poljske poti od Gorenjske ceste do konca PEI.
Navedena rekonstrukcija predstavlja prvo etapo realizacije OPPN.

Ostale etape so med seboj neodvisne, s tem da mora biti za novogradnje
hkrati  zagotovljena ustrezna komunalna, energetska in cestna
infrastruktura v obsegu, ki omogoca gradnjo in kasnejSe nemoteno
delovanje objektov.

40. élen Odloka se spremenjen glasi:

(1) OPPN se lahko izvaja etapno. Prvo etapo predstavlja rekonstrukcija
Poljske poti od Gorenjske ceste do konca PEI, Ostale etape so med seboj
neodvisne.

(2) Pred gradnjo novih stanovanjskih stavb je treba zgraditi potrebno
komunalno, energetsko in cestno infrastrukturo v takem obsegu, da je
omogodena gradnja in kasneje funkcioniranje objektov.
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OPPN Poljska pot — Stalis¢a do pripomb javnosti

(3) Stavbe so lahko zgrajene v vec neodvisnih etapah, ki si lahko sledijo v
poljubnem casovnem zaporedju.

(4) Dopustna je tudi fazna gradnja posameznih stavb, Ce zgrajen del
predstavlja zakljuceno funkcionalno celoto.

PP Obcina Preveri naj se trasa obstoje¢ega vodovodnega prikljucka za sosednji objekt
Radovljica Poljska pot 3.
Stalis¢e: Pripomba se uposteva.
ObrazloZitev:
V odlok se doda dolocilo glede preveritve trase prikljucka in eventuelno
potrebne prestavitve.

KPR / V Knjigo pripomb na Ob¢ini Radovljica ni bilo zapisov.

KPKS |/ V Knjigo pripomb na Krajevni skupnosti Lesce ni bilo zapisov.

JO / Na javni obravnavi ni bilo podanih pripomb.

OP Odbor za V razpravi je ¢lan Odbora MatjaZz PlaninSek vpraSal glede nacrtovanega
urejanje prostora | zmanjSanja parkiri$¢ v zelenem pasu ob cesti, kdo bo to nadziral in kak3en
in varstvo okolja | je rok izvedbe. Sasa Smolej je pojasnila, da bo lastnik objekta moral ureditve

izvesti skladno z OPPN, & bo Zelel pridobiti gradbeno in uporabno
dovoljenje.

Odbor je sprejel_sklepa:

1. Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja sprejema osnutek Odloka o
Obginskem podrobnem prostorskem naértu za prostorsko enoto LE 38 —
Poljska pot.

2. Predlagatelj naj pri pripravi predloga zavzame stali¢e do pripomb iz
javne razgrnitve, s strani mati¢nega delovnega telesa in iz razprave na
obc¢inskem svetu.

Stali§¢e: Priprava in zavzetje stali§¢ predstavijata realizacijo sklepov.

(0N Odbor za Clani Odbora se z osnutkom odloka strinjajo in predlagajo, da ga ob&inski
urejanje prostora | svet potrdi.
in varstvo Stali§ce: Priprava in zavzetje stali§¢ predstavijata realizacijo sklepov.
okolja,
predsednik
Bogomir
Vnuéec

oS Obginski svet - je brez razprave sprejel sklepa:

1. Obg&inski svet Ob¢ine Radovljica sprejema osnutek Odloka o Ob¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu za prostorsko enoto LE 38 - Poljska pot.

2. Predlagatelj naj pri pripravi predloga zavzame stali$¢e do pripomb z javne
razgrnitve, s strani mati¢nega delovnega telesa in iz razprave na ob¢inskem
svetu.

Stali§Ce: Priprava in zavzefje staliS¢ predstavljata realizacijo sklepov.
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___]| ODSTRANITEV

VAROVALNI PAS REGIONALNE CESTE - 15 m
VAROVALNI PAS LOKALNE CESTE -8 m
VAROVALNI PAS JAVNE POTI - 5m

ZELENE POVRSINE V OBMOCJU ZP

ZELENE POVRSINE

UTRJENE POVRSINE

DREVO

[ ] PRISPEVNO OBMOCJE KOPALNE VODE (KV) SOBCEV BAJER

Celotno obravnavano obmocje spada pod vplivno obmogje letalis€a (B).
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